czy WSPOLNOTA MIESZKANIOWA MA PRAWO UDOSTEPNIC DANE
DLUZNIKA, ZALEGAJACEGO Z OPLATAMI ZA MIESZKANIE?

Tak, wspolnota mieszkaniowa ma prawo udostepni¢ informacje o zalegto$ciach we wnoszeniu
optat swoich czionkéw innym wspoétwitascicielom nalezacym do tej wspdinoty.

Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, przetwarzanie danych
osobowych jest dopuszczalne w momencie, gdy administrator danych osobowych (wspdlnota
mieszkaniowa) wykaze sie jedng z przestanek legalizujgcych przetwarzanie tych danych. Ustawa
dopuszcza mozliwos¢ przetwarzania danych tzw. zwyklych (jak np. imie inazwisko, adres
zamieszkania) m.in. wtedy, gdy wynika to z przepisow prawa (art. 23 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Wspdlnoty mieszkaniowe sg tworzone na podstawie przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali, a w zakresie w niej nieuregulowanym zastosowanie znajdujg przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. Z przepiséw Ksiegi Drugiej Tytutu | Dziatu IV Kodeksu
wynika, ze wspoéhwtasciciele dla prawidiowego zarzgdzania wspétwtasnoscia muszg znaé dane
osobowe pozostatych wspoétwtascicieli. Zgodnie bowiem z jego art. 200 kazdy ze wspétwitascicieli jest
obowigzany do wspoétdziatania w zarzadzie rzeczg wspo6lng. Podobnie, wskazana wyzej ustawa
o wtasnosSci lokali w art. 29 ust. 3 stanowi, ze prawo kontroli dziatalnosci zarzadu stuzy kazdemu
wiascicielowi  lokalu. Z powotanych  przepisbw wynika zatem przystugujgce kazdemu
wspotwtascicielowi uprawnienie dostepu do dokumentacji zwigzanej z zarzgdzaniem nieruchomoscia.
Zakres danych iinformacji przekazywanych wspotwtascicielom powinien by¢é adekwatny do ich
potrzeb zwigzanych ze zgodnym z prawem celem udostepnienia.

Stosownie do art. 16 ust. 1 ustawy o witasnosci lokali, jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale
z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razgacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu, albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
zinnych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, wspélnota mieszkaniowa moze w trybie
procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Aby wspdélnota mogta skorzystaé z tego uprawnienia, jej
cztonkowie powinni zna¢ dane osobowe wiasciciela i wysokos¢ jego zadiuzenia wobec
wspdélnoty.

A zatem dopuszczalnos¢ udostepnienia cztonkom wspdélnoty mieszkaniowej, ale wytgcznie im,
danych i informacji dotyczacych zalegtosci we wnoszeniu optat naleznych wspdélnocie przez innych jej
czlonkéw wynika z przepiséw prawa i spetniona zostaje w przestanka okreslona w art. 23 ust. 1 pkt
2 ustawy o ochronie danych osobowych.

Generalna zasada jest taka, ze udostepniamy dane osobom/podmiotom, ktére wykazg interes
prawny w dostepie do danych. Informacji o zadluzeniu nie wolno natomiast udostepnia¢ na
ogolnodostepnych forach internetowych oraz poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych
- takze w formie ,podziekowan” dla ptacgcych optaty poprzez wskazanie numeréw lokali, gdyz jest to
dos¢ czytelna informacja, udostepniona publicznie, o tym, kto nie wnosi optat.



