Przykladowy plan kont i jego zastosowanie w ewidencji
pozaksiegowej wspolnoty

+Plan kont” dla maksymalnie uproszczonego sposobu prowadzenia ksigg rachunkowych wspdinoty
mieszkaniowej.

130 Rachunek bankowy

200 Rozrachunki z dostawcami

201 Rozrachunki z odbiorcami

204 Rozrachunki z whascicielami lokali

Koszty

400-XX Koszty zarzady nieruchomoscig wspoélng
401-XX Koszty dotyczgce lokali indywidualnych
403-XX Pozostate koszty

640 Rozliczenia miedzyokresowe

Przychody

700-XX Optaty biezace na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspoina
701-XX Optaty na pokrycie kosztéw dotyczacych lokali indywidualnych.

703 Pozostate przychody

Gdzie XX oznacza kolejny numer nadany poszczeg6lnym rodzajom kosztow.

Konto 130 - Rachunek bankowy

Ma stuzy¢ ewidencjonowaniu przychodow i rozchodéw i stanu srodkéw pienieznych wspélnoty mieszkaniowe;.
Po stronie WN tego konta ksieguje sie:

- wszystkie wptaty dokonywane na rachunek bankowy wspolnoty przez jej cztonkow z tytutu optat biezacych na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna;

- wptaty dokonywane przez inne osoby prawne z tytutu dokonywanych z nimi rozrachunkoéw.

Po stronie MA tego konta ksieguje sie:

- wszelkie wyptaty z rachunku wspaélnoty w formie zaptaty za Swiadczenia na rzecz wspélnoty mieszkaniowej
wykonane przez osoby fizyczne i prawne;

- wydatki o charakterze publicznoprawnym z tytutu podatkéw i innych optat.

Podstawa zapisdw ksiegowych na koncie 130 stanowi wyciag z rachunku bankowego i zatgczone do niego
dokumenty potwierdzajgce wptyw srodkéw pienieznych na rachunek bankowy i wyptaty z tego rachunku.

UWAGA! W przypadku wyodrebnienia oddzielnego rachunku lub subkonta dla celéw funduszu remontowego
konieczne jest wprowadzenie analityki do konta 130 np.:

130-0 rachunek biezacy;
130-1 rachunek funduszu remontowego.

Konto 200 - Rozrachunki z dostawcami

Jest przeznaczone do ewidencji rozrachunkéw z osobami fizycznymi i prawnymi za $wiadczenia wykonywane
przez nich na rzecz wspélnoty mieszkaniowej. Do konta powinna by¢ prowadzona analityka obejmujgca kazdego
kontrahenta.

Po stronie WN tego konta ksieguje sie:

- uregulowane i potwierdzone wyciggiem bankowym zaptaty dla kontrahentéw wspolnoty mieszkaniowej.

Po stronie MA tego konta ksieguje sie:

- zobowigzania wobec o0s6b fizycznych i prawnych z tytutu wykonywanych na rzecz wspoélnoty Swiadczen w
postaci dostaw energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, wywozu nieczystosci, innych robét i ustug;

- naliczenia wynagrodzen nalezne cztonkom Zarzgdu wspolnoty mieszkaniowej i osobom zatrudnionym na
podstawie umowy o prace;

- zobowigzania publicznoprawne.

Podstawa zapis6w ksiegowych na koncie 200 sg faktury za Swiadczone ustugi i wykonane prace, listy ptac,
wyciggi bankowe rachunku bankowego.

Konto 204 - Rozrachunki z wiascicielami lokali

Jest przeznaczone do ewidencji rozrachunkéw z czionkami wspdélnoty mieszkaniowej z tytutu biezacych optat. Do
konta tego musi by¢ prowadzona ewidencja pomocnicza dla kazdego z wtascicieli lokali.

Po stronie WN tego konta ksieguje sie:

- obcigzenie wlascicieli mieszkan bedacych cztonkami wspolnoty mieszkaniowej naleznoscia z tytutu biezacych
optat.



Po stronie MA tego konta ksieguje sie:
- wptaty dokonywane na rachunek bankowy wspdlnoty przez jej cztonkdw z tytutu biezgacych optat.

Konta 400-401 Koszty

Stuza do ewidencji kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlng okreslonych w art. 14 pkt.1-5 UWL oraz kosztow
dotyczacych lokali mieszkalnych rozliczanych za posrednictwem wspélnoty. Ewidencje tych kosztow prowadzi sie
w sposOb zapewniajgcy ustalenie kosztéw wedtug rodzajow — ze szczegbtowoscig wymagana przez wspoélnote
(wspolnota moze przyjac szczegdtowosé okreslong w zatgczniku nr 1 rozporzadzenia MF).

Po stronie WN tego konta ksieguje sie:

- dokumenty kosztowe, ktére powinny by¢ zaakceptowane przez upowaznione do tego przez Zarzad osoby.

Po stronie MA tego konta ksieguje sie:

- dodatnig roznice pomiedzy suma kosztéw za dany rok obrotowy, a wielkoScig przychodéw za ten rok.

Konto 640 - Rozliczenia miedzyokresowe

Jest przeznaczone do ewidencji roznicy miedzy przychodami i kosztami wspdélnoty mieszkaniowej, o ktérej mowa
w 83 ust.3 rozporzadzenia MF na koniec roku obrotowego. Réznica ta zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody w roku nastepnym.

Konto 700 - Opfaty biezgce na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdélng

Stuzy do ewidencjonowania wszystkich przychodéw i pozytkdw zwigzanych z pokrywaniem kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspdlna, ktére wtasciciele lokali sg zobowigzani, zgodnie z art.15 ust.1 UWL uiszczaé z goéry do
dnia 10 kazdego miesigca.

Po stronie WN tego konta ksieguje sie:

- dodatnig réznice pomiedzy suma przychodoéw za dany rok obrotowy, a wielkoscig kosztéw za ten rok na koniec
roku obrotowego.

Po stronie MA tego konta ksieguje sie:

- wysokos$¢ optat naleznych od poszczegolnych wiascicieli lokali na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolna.

Konto 701 - Opfaty na pokrycie kosztéw dotyczacych lokali indywidualnych.

Stuzy do ewidencjonowania przychodéw zwigzanych z pokrywaniem kosztéw dotyczacych bezposrednio lokali,
ktore rozliczane sg za posrednictwem wspdlnoty. Do kosztdéw takich nalezg przyktadowo: woda, wywéz
nieczystosci, energia cieplna. Ksiegowania sa analogiczne jak dla konta 700.

Konto 703 - Pozostate przychody.

Stuzy do ewidencji innych przychodoéw i pozytkéw zwigzanych z nieruchomoscig wspolng np. dotacje, odsetki od
rachunkéw bankowych, odszkodowania, przychody z tytutu reklam, przychody z tytutu najmu czes$ci wspdlnej.
Ksiegowania sg analogiczne jak dla konta 700.
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