CHARAKTER SRODKOW ZGROMADZONYCH NA FUNDUSZU
REMONTOWYM

W przypadku $rodkéw pienieznych znajdujacych sie na rachunku bankowym s$rodki te z prawnego
punktu widzenia stanowig wtasnos$¢ banku.

W przypadku wspoélnoty mieszkaniowej, zaleznie od tresci uchwaly o ustanowieniu funduszu
remontowego powstajg tu dwie sytuacje.

1. Jezeli zostato okreSlone w niej, co czasem sie zdarza, ze ,Srodki zgromadzone na funduszu
remontowym stanowig odrebng wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli lokali”, albo w podobny sposob,
to witasciciele lokali przekazujgc srodki na fundusz celowy (remontowy jako zaliczki na poczet
przysztych zobowigzan) poprzez dokonywanie wptat na rachunek WM w danym banku nabyli
roszczenie ich zwrotu od wspdlnoty mieszkaniowej, ktora jest ich dysponentem. Dokonujac wptat nie
dokonali nieodwracalnej czynnosci. Srodki zostaly przekazane z przystugujacym roszczeniem o ich
zwrot.

2. Jezeli uchwata nie zawiera takiego zapisu, lub w ogdle nie ma uchwaty o funduszu remontowym
(sytuacja najczestsza), to dysponentem $Srodkéw rowniez jest wspélnota, ale roszczenie o zwrot
przystuguje wytacznie wspélnocie — wtasciciele dokonali czynnosci nieodwracalne;j.

Whptacone zaliczki to wptaty wiascicieli na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspolna.
W obydwu przypadkach sg przychodem wspélnoty. Wptaty na fundusz remontowy nie sg ani
pozytkami, ani innymi przychodami z nieruchomosci wspolnej.
Ustawa nie wspomina o funduszu remontowym, dlatego wszystko zalezy od tresci uchwaty o
utworzeniu funduszu remontowego i dysponowaniu nim.

O ile w pierwszym przypadku wiasciciel sprzedajgcy mieszkania ma prawo zazgda¢ zwrotu swoich
Srodkéw stanowigcych "udziat" w funduszu remontowym, to w tym drugim przypadku takiego prawa
nie ma.



